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Sul Bollettino Ufficiale della Regione Campania n. 2 del 10/01/2011, è stata pubblicata la LLLL....RRRR.... 05050505////01010101////2011201120112011,,,, nnnn.... 1111, recante

"Modifiche alla legge regionale 28 dicembre 2009, n. 19 (Misure urgenti per il rilancio economico, per la riqualificazione del

patrimonio esistente, per la prevenzione del rischio sismico e per la semplificazione amministrativa) e alla legge regionale 22

dicembre 2004, n. 16 (Norme sul Governo del territorio)", con la quale la Regione ha rivisto la propria legge sul Piano Casa,

riportiamo gli estratti della legge che interessano il nostro intervento:

Art. 4 Interventi straordinari di ampliamentoArt. 4 Interventi straordinari di ampliamentoArt. 4 Interventi straordinari di ampliamentoArt. 4 Interventi straordinari di ampliamento

1. In deroga agli strumenti urbanistici vigenti è consentito l’ampliamento fino al venti per cento dellaIn deroga agli strumenti urbanistici vigenti è consentito l’ampliamento fino al venti per cento dellaIn deroga agli strumenti urbanistici vigenti è consentito l’ampliamento fino al venti per cento dellaIn deroga agli strumenti urbanistici vigenti è consentito l’ampliamento fino al venti per cento della

volumetria esistente degli edifici residenziali univolumetria esistente degli edifici residenziali univolumetria esistente degli edifici residenziali univolumetria esistente degli edifici residenziali uni----bifamiliari, e comunque degli edifici di volumetria nonbifamiliari, e comunque degli edifici di volumetria nonbifamiliari, e comunque degli edifici di volumetria nonbifamiliari, e comunque degli edifici di volumetria non

superiore ai mille  e cinquecento metri cubi e degli edifici residenziali composti da non più di due piani fuori terra, oltresuperiore ai mille  e cinquecento metri cubi e degli edifici residenziali composti da non più di due piani fuori terra, oltresuperiore ai mille  e cinquecento metri cubi e degli edifici residenziali composti da non più di due piani fuori terra, oltresuperiore ai mille  e cinquecento metri cubi e degli edifici residenziali composti da non più di due piani fuori terra, oltre

all’eventuale piano sottotettoall’eventuale piano sottotettoall’eventuale piano sottotettoall’eventuale piano sottotetto.

2. L’ampliamento di cui al comma 1 è consentito:

a) su edifici a destinazione abitativa ai sensi dell’articolo 2, comma 1, lettere b) e c), la cui restante parte abbia utilizzo 

compatibile con quello abitativo;

b) per interventi che non modificano la destinazione d’uso degli edifici interessati, fatta eccezione per quelli di cui all’articolo 
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b) per interventi che non modificano la destinazione d’uso degli edifici interessati, fatta eccezione per quelli di cui all’articolo 

2, comma 1, lettera b);

c) su edifici residenziali ubicati in aree urbanizzate, nel rispetto delle distanze minime e delle altezze massime dei fabbricati;

d) su edifici residenziali ubicati in aree esterne agli ambiti dichiarati in atti formali a pericolosità idraulica e da frana elevata o 

molto elevata;

e) su edifici ubicati in aree esterne a quelle definite ad alto rischio vulcanico;

f) per la realizzazione di opere interne non incidenti sulla sagoma e sui prospetti delle costruzioni e

comunque non successivamente frazionabili. 

Inoltre Secondo la disposizione “ai soli fini amministrativi, gli interventi previsti dagli articoli 4 (ampliamento), 5 (demoInoltre Secondo la disposizione “ai soli fini amministrativi, gli interventi previsti dagli articoli 4 (ampliamento), 5 (demoInoltre Secondo la disposizione “ai soli fini amministrativi, gli interventi previsti dagli articoli 4 (ampliamento), 5 (demoInoltre Secondo la disposizione “ai soli fini amministrativi, gli interventi previsti dagli articoli 4 (ampliamento), 5 (demolizlizlizlizione e ione e ione e ione e 

ricostruzione) e 8 comma 2 (realizzazione di sottotetti), realizzati alla data di entrata in vigore delle presenti disposizioricostruzione) e 8 comma 2 (realizzazione di sottotetti), realizzati alla data di entrata in vigore delle presenti disposizioricostruzione) e 8 comma 2 (realizzazione di sottotetti), realizzati alla data di entrata in vigore delle presenti disposizioricostruzione) e 8 comma 2 (realizzazione di sottotetti), realizzati alla data di entrata in vigore delle presenti disposizioni ni ni ni e ad e ad e ad e ad 

esse conformi possono essere autorizzatiesse conformi possono essere autorizzatiesse conformi possono essere autorizzatiesse conformi possono essere autorizzati. Di fatto, la nuova legge, oltre a prorogare i termini per la presentazione delle 

istanze all’11 luglio 2013, rimuove alcuni vincoli che secondo gli addetti ai lavori hanno finora bloccato il rilancio 

dell’edilizia attraverso gli ampliamenti volumetrici.

Sono cancellati due importanti palettiSono cancellati due importanti palettiSono cancellati due importanti palettiSono cancellati due importanti paletti, come il limite di intervenire solo sulla prima casa e il divieto di cumulabilità degli 

ampliamenti previsti da norme diverse.

In deroga agli strumenti urbanistici, ma nel rispetto della sostenibilità ambientale e della normativa antisismica, sono consentiti 

ampliamenti nel limite del 20% su edifici di volumetria non superiore ai millecinquecento metri cubi.
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È bene precisare che l’ipotesi di

riconversione riportata dovrà trovare

riscontro nel PUC di Pontecagnano così

come specificato nella legge regionale N. 1

DEL 5 GENNAIO 201. InoltreInoltreInoltreInoltre l’ipotesil’ipotesil’ipotesil’ipotesi èèèè daldaldaldal

puntopuntopuntopunto didididi vistavistavistavista tecnicotecnicotecnicotecnico realizzabilerealizzabilerealizzabilerealizzabile sesesese

l’immobilel’immobilel’immobilel’immobile èèèè statostatostatostato realizzatorealizzatorealizzatorealizzato inininin “travi“travi“travi“travi eeee

pilastri”pilastri”pilastri”pilastri” chechecheche sulsulsulsul layoutlayoutlayoutlayout inininin bassobassobassobasso nonnonnonnon sonosonosonosono

statistatistatistati riportatiriportatiriportatiriportati.

La tavola A1 evidenzia gli interventi di

demolizione e ricostruzione che interessano

la struttura al fine di ottimizzare la

superficie del piano tipo camere (dal primo al

quarto livello) in conformità con quanto
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quarto livello) in conformità con quanto

previsto anche dalla legge regionale sulla

classificazione alberghiera in riferimento

alla categoria 3 stelle.

L’interventoL’interventoL’interventoL’intervento mantienemantienemantienemantiene costantecostantecostantecostante ilililil numeronumeronumeronumero

delledelledelledelle camerecamerecamerecamere perperperper pianopianopianopiano ((((10101010)))) mamamama nenenene aumentaaumentaaumentaaumenta lalalala

dimensionedimensionedimensionedimensione inininin quellequellequellequelle posteposteposteposte suisuisuisui frontifrontifrontifronti

laterali,laterali,laterali,laterali, cercandocercandocercandocercando inininin questoquestoquestoquesto modomodomodomodo didididi

rispondererispondererispondererispondere allealleallealle esigenzeesigenzeesigenzeesigenze didididi caratterecaratterecaratterecarattere

commercialecommercialecommercialecommerciale eeee didididi conseguenzaconseguenzaconseguenzaconseguenza aumentareaumentareaumentareaumentare ilililil

numeronumeronumeronumero didididi postipostipostiposti lettolettolettoletto.
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Il nuovo layout prevede

un’offerta ricettiva di 24 posti

letto per piano distribuiti in:

� 4 camere doppie

� 2 camere quadruple

� 2 camere triple

� 2 camere singole con letto

King

LaLaLaLa superficiesuperficiesuperficiesuperficie lordalordalordalorda deldeldeldel pianopianopianopiano eraeraeraera

primaprimaprimaprima dell’interventodell’interventodell’interventodell’intervento didididi 278278278278 mqmqmqmq ,,,,

l’interventol’interventol’interventol’intervento hahahaha portatoportatoportatoportato lalalala
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B dimensionedimensionedimensionedimensione lordalordalordalorda aaaa 292292292292 mq,mq,mq,mq, i

balconi laterali sono stati chiusi

per ottenere le due camere

quadruple senza modificare il

numero attuale di camere per

piano e mantendo una forte

differenziazione tipologica

dell’offerta ricettiva.

....
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La superficie delle camere , come

già anticipato rispetta la

normativa regionale in virtu’ di

ristrutturazioni di strutture

ricettive esistenti. NelloNelloNelloNello

specificospecificospecificospecifico lelelele camerecamerecamerecamere 4444 eeee 7777

potrannopotrannopotrannopotranno essereessereessereessere utilizzateutilizzateutilizzateutilizzate comecomecomecome

camerecamerecamerecamere tripletripletripletriple conconconcon lalalala possibilitàpossibilitàpossibilitàpossibilità

didididi inserireinserireinserireinserire unaunaunauna poltronapoltronapoltronapoltrona lettolettolettoletto

che in caso di necessità potrà

essere utilizzata come quarto

letto. Ciò sarebbe utile ai fini di

giustificare eventuali criticità di

carattere legislativo oltre che
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Ristrutturazione con ampliamento parziale della volumetria – Layout Camere 

B carattere legislativo oltre che

avere maggiore flessibilità nella

commercializzazione delle

camere.
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Il layout cromatico riportato ha

elaborato i colori del territorio

cercando didididi personalizzarepersonalizzarepersonalizzarepersonalizzare lalalala

strutturastrutturastrutturastruttura garantendogarantendogarantendogarantendo l’immaginel’immaginel’immaginel’immagine

rassicuranterassicuranterassicuranterassicurante dell’Hoteldell’Hoteldell’Hoteldell’Hotel didididi

caratterecaratterecaratterecarattere familiarefamiliarefamiliarefamiliare seppurseppurseppurseppur

intensificandointensificandointensificandointensificando lalalala percezionepercezionepercezionepercezione

qualitativaqualitativaqualitativaqualitativa eeee iiiigienica legata alle

tonalità chiare del rovere

naturale, del faggio e delle

cromie blu ma anche del lilla e

del grigio. Ipotizziamo un nuovo
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B pavimento valutando laminati da

inserire sul profilo già esistente i

intervenendo con gres con

rifiniture del legno, per i tramezzi

si suggerisce la realizzazione con

strutture in cartongesso per

velocizzare i tempi di realizzo e

ottimizzare i costi.
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Ipotesi sottotetto

riteniamo importante valutare

l’applicazione del piano casa

soprattutto per l’aumento di

volumetria nel recupero del sottotetto

potendo aumentare la quota di altezza

dell’interpiano. Possiamo immaginare di

realizzare su questo livello quattro

appartamenti che potranno essere

affittati per periodi più lunghi o

addirittura sfruttando la nuova legge

essere oggetto di un cambio di

destinazione d’uso che li renda

B residenziale puro.

In relazione ai risultati emersi

dal’analisi di mercato svolta da R&D

hospitality abbiamo progettato 3

bilocali e un trilocale, nei bilocali la

zona giorno sarà dotata di divano

letto oltre che di un angolo cottura e.


