RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Relazione tecnica e descrittiva delle opere relative al restauro e risanamento conservativo dell’edificio sito nel Comune di Ferentillo Località Precetto Via della Torre  n. 18, distinto al Catasto Urbano del Comune di Ferentillo al Fg. 36, part.lle 144-145-146.

L’edificio oggetto del restauro e risanamento conservativo, oggetto dell'istanza, ricade nella proprietà privata dei  Sig.ri  Van Es Marie Florence e Holthuis Josephus , individuata catastalmente al Fg. 36 part. 144-145-146 del Comune di Ferentillo, con destinazione residenziale, ed è costituito da una unità immobiliari, distribuita su tre piani fuori terra, con un prospetto confinante su via della Torre, mentre i restanti prospetti confinano con la corte interna sempre di proprietà della medesima.

I lavori di restauro e risanamento conservativo consistono nella trasformazione del piano terra da cantina a soggiorno pranzo con nuovo collegamento interno tramite una scala a giorno.

L’intervento si è reso necessario per garantire un adeguato  utilizzo  dell'unità immobiliare. 



Pertanto il restauro e risanamento conservativo prevede le seguenti opere:

- opere interne - rifacimento del servizio igienico al piano primo e realizzazione di un secondo servizio igienico al piano secondo;

- allineamento e modifica dimensionamento dei vani finestra al piano terra per areare e illuminare quanto possibile e  in modo efficiente i due vani trasformati a cucina e soggiorno;

- irrigidimento di tutti i solai in legno;

- rifacimento di tutti i pavimenti con cotto rustico ;

- rifacimento dei solai inclinati delle coperture in legno con realizzazione dei cordoli di coronamento in c.a. con un innalzamento per la creazione di tali cordoli di cm. 10/20;

- rifacimento del manto di copertura  con coppi e controcoppi vecchi di recupero;;

- a tutte le pareti esterne sarà ripristinato l’intonaco mancante, rasate e tinteggiate con le tecniche tradizionali e di colore simile a quello esistente;

- mantenimento di tutti gli stipiti, cornici intorno a porte e finestre;

- rifacimento del parapetto in pietra  della scala sul prospetto Nord.; 

- Rifacimento di tutte le gronde in legno e pianelle;

- inserimento di nuove canale e discendenti in rame;

- rifacimento impianto elettrico;

- rifacimento impianto idrico sanitario;

- inserimento di nuove porte interne;

- restauro di tutti gli infissi esterni con inserimento di vetro c amera;

- rifacimento della scala esterna con partapetto in pietra e gradini rivestiti in cotto;

- tinteggiature interne;

- trattamento di tutti i solai in legno con prodotti antitarlo e protettivi;

In riferimento ai due vani posti al piano terra  con destinazione residenziale,  qli stessi per un sola parete ognuno sono contro terra, pertanto saranno stonacate e si tratteranno con solvente impermeabilizzante è saranno completamente lasciate in pietra a vista per una maggiore traspirabilità delle stesse.
Per quanto riguarda le utenze acqua e luce sono già attive e la rete di scarico delle acque nere e bianche è già allacciata alla pubblica fognatura.
Viste le opere di restauro e risanamento conservativo  sopra elencate oggetto della presente istanza si ritiene che:

· non sono in contrasto con gli strumenti urbanistici vigenti e adottati e con il regolamento edilizio ;

· comportano una lieve modifica del prospetto principale senza pregiudicarne l’armonica e preesistente distribuzione delle aperture;
· non comportano modifiche al perimetro dell’unità immobiliare;

· non modificano la destinazioni d’uso delle singole unità immobiliari;

· non recano pregiudizio alla statica dell’immobile;

· rispettano le norme di sicurezza;

· rispettano le prescrizioni igienico-sanitarie;

Le volumetrie rimangono inalterate.     

Il Tecnico

Gianni geom. Poddi
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